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Bottrop, 19.08.2022

Ihre Anfrage vom 20.06.2022 betr. ,,Entwicklung der Mietpreissituation*

Sehr geehrter Herr Hermens,

zu lhrer 0.g. Anfrage kann ich Ihnen nachfolgende Informationen und Antworten geben:

Frage 1.): Wie hoch war/ist in den Jahren 2002, 2007, 2012, 2017 und 2022 jeweils die
durchschnittliche Kaltmiete pro Quadratmeter Wohnfléche in Bottrop

a) insgesamt?

b) bei den Empféangerinnen und Empféngern von Wohngeld?

Sofern aus 2022 noch keine Zahlen vorliegen, bitte aus 2021 angeben.

A) Eine pauschale Aussage uber die Héhe der durchschnittlichen Kaltmiete pro Quad-
ratmeter Wohnflache kann von der Stadtverwaltung Bottrop nicht gemacht werden. Bei
der Ermittlung der angemessenen ortsiiblichen Wohnungsmiete sind viele Faktoren wie
z. B. Baujahr, Ausstattung, Lage Modernisierung, Gebaudeart, Beschaffenheit usw. zu
berlicksichtigen. Aussagen hierzu und Angaben Uber die Miethéhe zu nicht preisgebun-
dene Wohnungen finden sich in den sogenannten Mietspiegeln wieder, die fur die Jahre
2002, 2005, 2009, 2014, 2017 und 2020 als PDF-Dateien beigefugt sind.

Da die von lhnen gewiinschten Angaben seitens der Stadtverwaltung Bottrop nicht ge-
geben werden kénnen, wurde der Landesbetrieb IT.NRW hier um Hilfe gebeten. Eine
Ruckantwort liegt noch nicht vor. Diese wird Ihnen nach Vorliegen zugeleitet.

b) Nach Auswertung der Wohngeldstelle betrug bei den Wohngeldempféngern in
Bottrop die durchschnittliche Kaltmiete pro Quadratmeter Wohnflache im Jahr 2012
5,56 €, im Jahr 2017 6,40 € und im Jahr 2021 7,23 €. Fur das laufende Jahr 2022
ware eine Auswertung derzeit noch nicht aussagekraftig.

Fir die Zeitraume 2002 und 2007 kénnen keine Statistiken mehr erhoben werden.
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Frage 2.): Wie hoch war/ist in denselben Jahren der Median des Pro-Kopf-Einkommens
in Bottrop?

Der Stadtverwaltung Bottrop liegen die von lhnen gewiinschten Angaben nicht vor. Aus
diesem Grunde wurde von hier der Landesbetrieb IT.NRW um Hilfe gebeten. Eine
Ruckantwort liegt noch nicht vor. Diese wird lhnen nach Vorliegen zugeleitet.

Frage 3.): Wie wiirde sich eine Mieterh6hung um 2 €/qm bei allen Wohnungen in Ei-
gentum von Privatunternehmen auf den Bottroper Mietenspiegel auswirken?

Die Frage kann in der gewlnschten Form nicht beantwortet werden:

Zum einen ist die H6he der Mietanpassung aufgrund Modernisierung gesetzlich gere-
gelt, so dass hier nicht mit generell plus 2,00 €/gm gerechnet werden kann. Mit Moder-
nisierung ist hier zudem zwingend eine Wertverbesserung der Wohnung gemeint.

Bei einer Wertverbesserung der Wohnung kdnnen jahrlich bis zu 8 % der anerkannten
Modernisierungskosten, die fur die Wohnung aufgewendet wurden, auf die Mieter um-
gelegt werden. In dem Zusammenhang erhaltene Drittmittel sind vorher abzuziehen.
Daneben ist eine Kappungsgrenze fiir modernisierungsbedingte Miterhéhungen einzu-
halten, wobei zu beachten ist, wie die Miete vor der Erhéhung war:

- alte Miete unter 7,00 €/gmmax. 2,00 €/gm innerhalb von 6 Jahren

- alte Miete tber 7,00 €/gm max. 3,00 €/gm innerhalb von 6 Jahren

Zum anderen sind bei der Ableitung des Mietspiegels Mietveranderungen der jeweils
letzten 6 Jahre zu bericksichtigen. Hierzu werden laufend Mietdaten auf freiwilliger Ba-
sis erhoben, wobei der Anteil der Anteil der beantworteten und zuriickgesendeten Fra-
gebogen mit erheblichem Modernisierungszuschlag im Eigentum ,Privater Unterneh-
men" am Gesamtbestand der vorliegenden Datenerhebung auch nicht anndhernde ab-
geschatzt werden kann. Jedes Jahr geht mit einem Sechstel Anteil in die Berechnung
ein. Wenn der Anteil der betreffenden Daten bei 10 % liegt, wirken sich die Daten des
betreffenden Jahres, in dem sie erhoben wurden, mit einem Sechzigstel (1/60) aus.

Mieten Uber Neubauobjekte, die erstmalig bezogen werden (Erstbezug), sind nicht Be-
standteil des Mietspiegels und wirken sich somit nicht aus.

Frage 4.): Wird die Wohngeldstelle angesichts der gegebenen Inflationsrate Mieterhd-
hungen, beispielsweise im Rahmen einer Nichtpriifungsgrenze von 5 %, ohne Weiteres
libernehmen?

Das Wohngeld ist auf Antrag neu zu bewilligen, wenn sich im laufenden Bewilligungs-
zeitraum die zu berlcksichtigende Miete oder Belastung abziiglich der Betrage zur Ent-
lastung der Heizkosten um mehr als 15 % erhéht (§ 27 Abs. 1 Nr. 2 Wohngeldgesetz).

Eine Ubernahme der von lhnen angesprochenen Mieterhdhungen aufgrund einer Inflati-
onsrate von 5 % wirden nach § 27 Abs. 1 Nr. 2 Wohngeldgesetz keine Anderungen in
der bewilligten Wohngeldhdhe ergeben.
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Frage 5.): Wurde innerhalb der zusténdigen Fachdmter eine Arbeitsgruppe 0.4. einge-
richtet, um wegen der besonderen Belastung durch steigende Energie-, Lebenshal-
tungs- und Mietkosten fiir Sozialleistungsempfénger mégliche MaBnahmen und Hilfen
zu diskutieren?

Der Bundesgesetzgeber regelt die Unterstitzung von bedurftigen Menschen (Leistungs-
bezieher nach dem Sozialgesetzbuch Il, Sozialgesetzbuch Xl und dem Asylbewerber-
leistungsgesetz) und von Menschen, die Anspruch auf Wohngeld haben.

Aufgrund der umfangreichen Leistungen und Regelungen im sozialen Bereich verweise
ich auf die Homepage des Bundesministeriums fur Arbeit und Soziales:
hitps://www.bmas.de/DE/Startseite/start.html, insbesondere den Punkt ,Soziales” in der
Ubersicht. |

Die Kommunen — und damit auch die Stadt Bottrop — haben in diesem Bereich keine ei-
genen Kompetenzen. Diese liegen ausschlielich beim Bund. Aus diesen Griinden
wurde auch keine Arbeitsgruppe 0.4. eingerichtet. Die genannte Problematik ist der
Stadt Bottrop jedoch bekannt, um Betroffenen beratend, bzw. leistungsrechtlich im Rah-
men der gesetzlichen Mdglichkeiten zur Seite zu stehen.

lhre 0.g. Anfrage und dieses Antwortschreiben werde ich den Vorsitzenden der Fraktio-
nen und Sprechern der anderen Ratsgruppen zu Kenntnis geben.

Mit freundlichen GruRen

LN




